PROJEKT SEEBRUCKE - das Pfaff Steakhouse - GROMITZ

Steakhouse in erster
Strandlage

140 Platze, Sonnenterrasse und Profikiiche — direkt an der Gromitzer Kurpromenade mit Blick auf

Strand und Seebriicke.

STANDORT SITZPLATZE EBITDA BEREINIGT @ 5 ANGEBOTSPREIS
JAHRE

Gromitz, 1. Reihe ca. 80 + 60 349.000 €
176 TE€




PROJEKT SEEBRUCKE - GROMITZ

DIE GELEGENHEIT

Ein laufender Betrieb an einer Adresse, die sich
nicht nachbauen lasst

Zum Verkauf steht ein eingefiihrtes Steakhouse-Restaurant in erster Reihe an der Gromitzer

Kurpromenade. Ein Kdufer Glbernimmt einen Standort mit hoher Laufkundschaft, eine vollstandige und

moderne Ausstattung sowie einen Betrieb, der nachweislich profitabel arbeitet.

ca. 300 m2

Restaurant-, Lager- und Nebenflachen

1A

Strand- und Promenadenlage

01
Erste Lage

Direkt an Promenade, Strand und
Seebriicke —im Zentrum des Gromitzer
Gasteverkehrs.

D176 TE€

EBITDA bereinigt 2022-2026

199 T€

EBITDA bereinigt Jan—Aug 2026

1§ S

02

Sofort startklar

Profikliche mit Rational-Technik, zwei
Kahlhauser, Froster, Schanktechnik und
Mobiliar sind vorhanden. Kein Umbau,
keine Anlaufpause.

140

Sitzplatze innen und auBen

349.000 €

Angebotspreis

03

Belegte Ertragskraft

Im Durchschnitt 176 T€ bereinigtes
EBITDA pro Jahr uber finf Jahre —

bereits nach Kosten fir einen
angestellten Betriebsleiter.



PROJEKT SEEBRUCKE - GROMITZ

LAGE

Mehr Ostsee geht kaum

Das Objekt liegt an einer der sichtbarsten Gastronomieadressen in Gromitz. Strand, Strandkdrbe, Seebriicke
und die Flaniermeile liegen unmittelbar vor der Terrasse — Gaste kommen zu Ful, von morgens bis spat
abends.
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Der Standortvorteil

Hohe Sichtbarkeit, starke Laufkundschaft und der direkte Blick aufs Meer erzeugen eine Nachfrage, die an anderer
Stelle erst Uiber Jahre aufgebaut werden musste. Fur einen Kaufer bedeutet das: kurze Anlaufphase und gute
Preisdurchsetzung vom ersten Tag an.




PROJEKT SEEBRUCKE - GROMITZ

TOURISMUS UND ENTWICKLUNG

Einer der starksten Urlaubsorte an der deutschen
Ostsee

Gromitz verzeichnet seit Jahren hohe und stabile Gastezahlen. Laufende Investitionen in Promenade,
Freizeitangebote und Veranstaltungen verbreitern die Nachfrage zusatzlich — auch in Vor- und Nachsaison.

2,04 Mio. 367.507 16.566

Ubernachtungen 2025 Gasteankiinfte 2025 angebotene Gastebetten

5,4 Tage 2,74 Mio. ca. 1.000 m?2

mittlere Aufenthaltsdauer Ubernachtungen inkl. Camping, neues Indoor-Angebot ,Dinenwelten”
Zweitwohnungen, Yachthafen

W
//,,' /

i

Diinenwelten Neues Indoor-Freizeitangebot mit Bowling und Veranstaltungsflachen auf
rund 1.000 m?

Offentlicher Raum Weitere Aufwertung von Diinenpark, Promenade, Seebriickenumfeld,
Kurpark und Veranstaltungsflachen

Veranstaltungen Umfangreicher Veranstaltungskalender und wetterunabhangige Angebote
bringen zusatzliche Frequenz

Quelle: Tourismus-Service Gromitz, Wirtschaftliche Kennzahlen 2025 (Stand 01.07.2026) sowie Veroffentlichungen zur Standortentwicklung.



PROJEKT SEEBRUCKE - GROMITZ

GASTEERLEBNIS

140 Platze mit eigenem Charakter

Grolzigiger Gastraum mit Fensterfront zur Promenade, eine markante Steakhouse-Atmosphare mit Bar

und eine stark frequentierte Terrasse direkt an der Flaniermeile.

ca. 80 ca. 60 Hagola

Sitzplatze im Gastraum Sitzplatze auf der Terrasse Theke vom Marktfihrer
Einrichtung Tische und Einrichtung aus massivem Eichenholz

Theke Thekenanlage von Hagola, dem Marktfiihrer im Thekenbau
Terrasse Neue ZIP-Anlage, installiert im August 2026 (Wert 15.000 €)

GroRe Markise

Der Betrieb kann als Steakhouse fortgefiihrt oder als hochwertiges italienisches Restaurant gefiihrt werden. Andere
Konzepte sind am Standort nicht moglich. Fir beide Varianten ist die vorhandene Ausstattung ohne Umbau nutzbar.



PROJEKT SEEBRUCKE - GROMITZ

BETRIEBSBEREITE INFRASTRUKTUR

Eine Kiiche fiir professionelles Volumen

Die Produktionsbereiche sind auf einen leistungsfahigen Restaurantbetrieb ausgelegt. Die Ubernahme spart

nicht nur Investitionen, sondern vor allem Planungs-, Genehmigungs- und Anlaufzeit.

Garen Rational-Kombidampfer,Rational iVario XS, Induktionskochfelder

Grill Southbend Gas-Infrarot-Broiler 270 ( Neupreis 50.000 Euro )
MKN-Grillplatte

Kiihlung Zwei Kuhlh&user, ein Froster, Kuhltische mit 28 Schubladen
Fasskuhler fir 6-8 Bierfasser, Hochleistungs-Durchlaufkihler
Gefriertruhen

Spllen und Wasser Hauben-Geschirrsplilmaschine, Meiko-Glaserspilmaschine,
Wasserenthartungsanlage von Griinbeck

Kuche allgemein Edelstahl-Arbeitsbereiche, leistungsfahige Abluft, Warmestrahler,
Wirmebriicke, 100 m? Lager- und Nebenflachen

Gastraum und Terrasse Hagola-Theke mit Schanktechnik, , Mobiliar aus massiver Eiche, ZIP-Anlage
Geschirr Komplettes Geschirr sowie zusatzliches weiRes Porzellan fiir Veranstaltungen
Sonstiges mobliertes Biro, Tresor, Warmkarbonator zur Herstellung von Sprudelwasser

Schwerlastregale im Keller

Bindungen Keine Brauerei- oder Lieferantenbindung



PROJEKT SEEBRUCKE - GROMITZ

WIRTSCHAFTLICHE KENNZAHLEN

Ein Betrieb mit starker Ertragskraft

Die Zahlen beruhen auf den Jahresabschlissen und betriebswirtschaftlichen Auswertungen des
Steuerberaters der Jahre 2022 bis 2026.

EBITDA BEREINIGT - § 2022-2026 EBITDA BEREINIGT - GESCHAFTSJAHR 2025

176 T€ 167 T€

FUnfjahresdurchschnitt, inkl. angestelltem Betriebsleiter inklusive angestelltem Betriebsleiter

/%/ :

01 02 03

Stabile Kosten Belastbar gerechnet Starke Saison
Wareneinsatz und Raumkosten liegen in  Das bereinigte EBITDA enthélt bereits Allein Januar bis August 2026
beiden Jahren konstant im Verhaltnis einen marktiblich bezahlten Ubertreffen bereits das Jahr 2025.
zum Umsatz. Betriebsleiter.

Umsatz und detaillierte Auswertungen

Umesatzzahlen, Kostenstruktur und die vollstandigen betriebswirtschaftlichen Auswertungen erhalten qualifizierte
Interessenten im personlichen Gesprach nach Unterzeichnung einer Vertraulichkeitserklarung.



PROJEKT SEEBRUCKE - GROMITZ

RAHMENDATEN UND KAUFPREIS

Klar strukturierter Erwerb

Der Kaufpreis bildet nicht nur die Ausstattung ab, sondern einen laufenden, profitablen Betrieb in erster
Lage — mit dem Zeitvorsprung, den ein Neuaufbau nie bieten kann.

Angebotspreis 349.000 €

Monatliche Nettokaltmiete ca. 7.000 €

Mietvertrag Neuer Mietvertrag mit zehn Jahren Laufzeit vorgesehen

Restaurantfliche ca. 200 m?

Lager- und Nebenflachen ca. 100 m?

Sitzplatze ca. 80 innen und ca. 60 auf der Terrasse

Ausstattung Profikiiche mit Rational-Technik, Infrarot-Grill, zwei Kiihlhduser, Froster,

Spiiltechnik von Meiko, Hagola-Theke, Mobiliar aus massiver Eiche,
komplettes Geschirr, Terrasse mit neuer ZIP-Anlage, mdbliertes Blro

Konzept Steakhouse oder hochwertiges italienisches Restaurant

Bindungen Keine Brauerei- oder Lieferantenbindung

WAS DEN WERT AUSMACHT

ca.750 T€E O 176 TE 15.000 € 1A

urspriingliche Investition in die EBITDA bereinigt 2022-2026 neue ZIP-Anlage auf der Terrasse, Strand- und Promenadenlage
Ausstattung 2026

Einordnung des Angebotspreises

Der Angebotspreis von 349.000 € entspricht dem rund 2-fachen durchschnittlichen bereinigten EBITDA der Jahre
2022 bis 2026 (@ 176 T€) — bereits nach Kosten fir einen angestellten Betriebsleiter. Dazu kommen eine Ausstattung,
deren Neuanschaffung ein Vielfaches kosten wiirde, und eine Lage, die nicht wiederholbar ist.




PROJEKT SEEBRUCKE - GROMITZ

ENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Steakhouse fortfuhren —

starten

oder italienisch neu

Der Standort bietet einem erfahrenen Steakhouse-Betreiber ebenso wie einem hochwertigen italienischen

Konzept einen schnellen und sicheren Markteintritt in Gromitz.

01
Fortfiihrung

Eingeflihrtes Steakhouse-Konzept am Standort mit erprobten
Ablaufen und eingespielter Ausstattung.

03
Gruppen und Events

Gezielte Angebote fir Feiern, Firmen, Reisegruppen und
saisonale Anlasse.

Ubergabe aus gesundheitlichen Griinden

libernehmen.

02
Italienische Alternative

Alternativ als hochwertiges italienisches Restaurant — mit
derselben Kiiche, Lage und Gastefrequenz.

04
Eigene Marke

Raum fir einen eigenen Namen und Auftritt — mit sofortiger
Sichtbarkeit an der Promenade.

Der Verkauf erfolgt ausschlieBlich aus gesundheitlichen Griinden des Inhabers, die eine Fortfiihrung leider nicht
mehr zulassen — nicht wegen des Standorts oder der Ertragslage. Der Betrieb ist wirtschaftlich gesund. Fir einen
geeigneten Kadufer entsteht damit die seltene Gelegenheit, eine etablierte Adresse an der Gromitzer Promenade zu
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TRANSAKTIONSRAHMEN

Klarer Umfang, professioneller Prozess

Ziel ist eine geordnete Ubergabe an einen qualifizierten Betreiber. Die vertragliche Struktur wird im

weiteren Prozess mit dem Erwerber abgestimmt.

Gegenstand

Enthalten

Nicht enthalten

Stichtagspositionen

Name und Rechte

Mietvertrag

Ubergabe

Der weitere Ablauf

01

Erstkontakt

Kurzes Kauferprofil und
Finanzierungsrahmen

Eingeflihrtes Steakhouse-Restaurant an der Kurpromenade 54, 23743
Gromitz.

Betriebliche Ausstattung des Restaurants, insbesondere Kiiche, Kiihlhauser,
Froster, Spul- und Schanktechnik, Geschirr, Mobiliar und Biiroeinrichtung.

Name und Marke des bisherigen Betriebs, Kassensystem, Fahrzeuge und
andere Dinge

Warenbestand, offene Gutscheine und sonstige Abgrenzungen werden zum
Ubergabestichtag gesondert geregelt

Name, Marke, Domains und Social-Media-Kanéle sind nicht Bestandteil des
Verkaufs. Der Kaufer tritt unter eigenem Namen auf.

Zehnjahrige Laufzeit vorgesehen; Abschluss und Zustimmung des Vermieters
sind Voraussetzung

Nach Vereinbarung

02

Vertraulichkeit

Vertraulichkeitserklarung und
Freigabe weiterer Unterlagen

03

Besichtigung

Termin auBerhalb des
laufenden Gastebetriebs

04
Abschluss

Angebot, Priifung der Unterlagen
und Kaufvertrag

Diskretion: Bitte nehmen Sie keinen direkten Kontakt zu Mitarbeitenden, Vermieter oder Geschéaftspartnern auf. Alle

Anfragen laufen ausschlieBlich Gber den unten genannten Ansprechpartner.
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IHRE NACHSTE ADRESSE AN DER OSTSEE

Heute etabliert. Morgen Ihr Betrieb.

Eine seltene Kombination aus erster Lage, sofort nutzbarer Ausstattung und belegter Ertragskraft.

BESICHTIGUNG UND WEITERE INFORMATIONEN

HANSEGASTRO - Fachmakler fiir Gastronomie & Hotellerie

U.-J. Bichels - Vogt-Schmidt-StraRe 18 - 25462 Rellingen
Telefon 04101 834706 - Mobil 0172 4030026

gastromakler@bgg-hamburg.de - www.bgg-hamburg.de

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers und dienen der ersten Orientierung. Irrtum, Anderung und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses
Exposé ist unverbindlich; maRgeblich sind ausschlieflich die spateren Vertrage und gepriiften Unterlagen. Stand Oktober 2026.
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