VERSION A - Offentlich (anonymisiert)

EXPOSE - UNTERNEHMENSVERKAUF

Premium Beauty Studio zu
verkautren: +24 %
Umsatzwachstum

Prenzlauer Berg, Berlin-Passives Einkommen oder Owner-Operator - eingespieltes Team

+24 % 19-22 % 8-11%

Umsatzwachstum (12 Monate ggu. Ergebnismarge Owner-Operator Ergebnismarge mit Studioleitung
Vorjahr) (Planwert 2026) (Planwert 2026)

Top Rated 70-80 % 2.800

Treatwell 2024-2025-2026 Stammkundenanteil Aktiver Kundenstamm

€ 220.000 13 Personen € 2.500

Asking Price (Asset Deal) Team (11 Fachkrafte, 2 Administration) Kaltmiete / Monat (Vertrag verlangert)

Zwei Wege in dasselbe Studio: als Investment mit angestellter Studioleitung (laufendes Ergebnis, Inhaber nicht
operativ) oder als Owner-Operator, der die Leitung selbst libernimmt und das Ergebnis der Studioleitung fur sich
behalt. Die Inhaberin gibt das Studio wegen Umzug ins Ausland ab. Gepriifte Zahlen, BWA und Vertrage werden
nach Unterzeichnung eines NDA bereitgestellt.

Studio-Impressionen - Prenzlauer Berg

Erstkontakt Uber das Inserat (nexxt-change / IHK) - Name und Details des Studios nach NDA.
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1. DAS UNTERNEHMEN

Unternehmen Premium Beauty & Nail Studio (Name nach NDA)

Rechtsform Einzelunternehmen

Griindungsjahr 2023 Betriebsdauer: 3 Jahre

Standort Prenzlauer Berg, Berlin-ca. 70 gm

Betriebsstruktur Studioleitung und Administration angestellt - Inhaberin nicht im Tagesgeschaft
T 5-6 Maniktiire-Platze, 3 Pedikiire-Platze, Make-up- & Brow-Station, Empfang mit

Retail

Dieses Studio ist kein gewohnliches Schonheitsstudio: hochwertige Treatments treffen auf ein starkes
Markenerlebnis - modern, bold, inclusive. In drei Jahren zur bekanntesten Nail-Adresse im Kiez gewachsen, mit
Treatwell , Top Rated“ 2024, 2025 und 2026.

2. LEISTUNGSANGEBOT

Bereich Leistungen

Nails Japanische Maniktire, Gel, Shellac, Nail Art, Pedikire

Lash & Brow Lash Lift, Brow Lift, Laminierung, Tinting, Extensions

Skincare Professionelle Gesichtsbehandlungen (Premium-Kosmetiklinien)
Make-up Professional Make-up, Bridal & Events

Alle Lieferantenvertrage sind Uibertragbar. Details nach NDA.
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3. UMSATZ & KUNDENKENNZAHLEN

Letzte 12 Monate (Nov 2025 - Okt 2026) im Vergleich zu den 12 Monaten davor (Nov 2024 - Okt 2025). Quelle:
Treatwell Connect (abkassierte Termine); Betrage brutto inkl. MwSt., soweit nicht anders angegeben.

Kennzahl Letzte 12 Monate Vorherige 12 Monate Veranderung
Studio-Umsatz (Treatwell, brutto) Nach NDA verfuigbar Nach NDA verfligbar +24.3%
Studio-Umsatz netto (ca., + 1,19) Nach NDA verfligbar Nach NDA verfligbar +24.3 %
Buchungsquote 80 % Systemauslastung

Kundenkennzahlen

Kennzahl Wert Hinweis
Aktiver Kundenstamm 2.800 Im CRM erfasst

- A0_55 % — ;
Stammkundenanteil 70-80% Egae?ng::ég?mf’tﬁ C/; deutlich
Newsletter-Abonnenten 1.800 DSGVO-konform, Double-Opt-In
Treatwell Top Rated 2024 -2025-2026 1.000+ Bewertungen
Instagram Follower 8.000+ Aktiv bespielt

Umsatzentwicklung (Index, 2024 =100)

Index 204

Index 166

Index 100

+23 %
+66 %

2024 2025 2026 (Hochrechnung)

2026: Jan-Okt Ist, Nov-Dez (rosa) hochgerechnet. Quelle: Treatwell Connect, abkassierte Termine.
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4. ERGEBNIS & ZWEI SZENARIEN

Die Kosten des Studios sind Ist-Werte aus der Einnahmentiberschussrechnung (EUR) 2025. Fiir 2026 liegt noch
keine abgeschlossene Buchhaltung vor; die Werte 2026 sind eine Hochrechnung (Umsatz der letzten 12 Monate,
ein Teil des Mehrumsatzes flieBt ins Ergebnis).

A - Investor (Studioleitung angestelit) B - Owner-Operator
Betrieb L e Inhak?er leitet und arbeitet selbstim
Studio
Ergebnismarge 2026 8-1% 19-229%
(Planwert)
Ergebnisin€ Nach NDA verfugbar Nach NDA verfuigbar

Szenario B enthalt das bisherige Gehalt der Studioleitung als Ergebnis fiir den Inhaber (der es nicht mehr zahlen
muss). Alle Zahlen sind Planwerte; maBgeblich sind EUR/BWA nach NDA.
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5. STANDORT & MIETVERTRAG

Standort Prenzlauer Berg, Berlin

Kaltmiete / Monat €2.500

Kaltmiete / Jahr € 30.000

Mietvertrag Bereits verlangert (Anschlussvertrag liegt vor) - Details nach NDA

Prenzlauer Berg zahlt zu den kaufkraftigsten Stadtteilen Berlins. Die Kernzielgruppe - urban, weiblich, 25-45 Jahre
- ist exakt der Markt von das Studio. Kein vergleichbarer Direktwettbewerb auf demselben Qualitatsniveau im
Kiez.
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6. TEAM
Team gesamt 13 Personen
11 Fachkrafte (Nails, Skincare, Lash & Brow, Make-up; angestellt und freiberuflich)
Zusammensetzung . L . S
sowie 2 Administration/Studioleitung
Unbefristete Vertrage Keine - befristete Vertrage bzw. freiberufliche Mitarbeit (hohe Flexibilitat)
C § 613a BGB - bestehende Arbeitsverhaltnisse gehen im Asset Deal auf den Kaufer
Betriebsiibergang -
Uber
Details Vertragsdetails und Vergutungsniveau nach NDA

7. DIGITALE & BRAND ASSETS

Asset Details Status
Website Eigene Website, Shop integriert Live
Online-Shop Shopify - Produktverkauf Aktiv
Instagram 8.000+ Follower, Chat-Automationen Aktiv
Newsletter 1.800 Abonnenten (DSGVO-konform) Ubertragbar
CRM-System 2.800 Kundendaten, Buchungssystem Aktiv
Treatwell Top Rated 2024-2025-2026-1.000+ Bewertungen Aktiv
Brandbook Vollstandiges ClI/CD-System Inkl. im Kauf
SOPs / Manuals Alle Behandlungsabldufe dokumentiert Ubergabefertig
Warenlager Aktuelle Produktbestande ca.€5.000
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8. SAISONALITAT

Quartal Tendenz Treiber

Q1Jan-Mrz Mittel Post-Weihnachten, Neujahrsvorsatze

Q2 Apr-Jun Stark Frihjahr, Hochzeitssaison, Urlaubsvorbereitung

Q3 Jul-Sep Peak Sommer: Nails, Pediktire, Look-Refresh - starkste Saison
Q4 Okt-Dez Gut Weihnachtsgeschaft, Gutscheinverkauf

9. WETTBEWERBSPOSITION

Kriterium Typische Konkurrenz Dieses Studio

Positionierung Standard / Low-Cost Premium, Brand-gefihrt
Markenidentitat Kaum vorhanden Starkes Cl, Brandbook
Online-Prasenz Basis-Instagram 8K IG + Shop + Newsletter + Treatwell
Kundenbindung Transaktional 70-80 % Retention, Community
Behandlungsbreite Meist Nails oder Lashes Nails + Lashes + Skin + Make-up
Systemreife Inhaber-abhangig Studioleitung, CRM, Manuals
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10. KAUFPREIS

Asking Price € 220.000

Brand-Rechte, Brandbook, Warenlager (ca. € 5.000), CRM-Kundenstamm, alle

AT digitalen Assets, SOPs

Umfassende Einarbeitung der Fiihrungskraft bzw. des Owners nach der Ubergabe

Einarbeitung (Umfang und Dauer nach Vereinbarung)

Struktur Asset Deal (Einzelunternehmen)
Standort Mietvertrag verlangert, Kaltmiete € 2.500 / Monat

Der Endpreis ist verhandelbar und abhangig von den Ergebnissen der Due Diligence. Steuerliche und rechtliche Beratung beider
Parteien wird empfohlen.

11. RISIKOFAKTOREN

Risiko Einschatzung Mitigation
Ergebnis 2026 nicht testiert Mittel EUR 2025 und laufende Buchungen nach NDA einsehbar
Mitarbeiterfluktuation Mittel Friihzeitige Team-Kommunikation, dokumentierte SOPs

Plattform-Abhangigkeit
(Treatwell)

Eigene Direktkanale: CRM, Newsletter, Instagram,

Gering-Mittel Website

Szenario-Rechnung (A/B) transparent;

Abhangigkeit von Studioleitung Mittel Ubergabe-Einarbeitung

Rechtliche und steuerliche Beratung beider Parteien

Vertrags-/Steuerthemen Gering-Mittel
empfohlen

12. NEXT STEPS

Erstanfrage - Unverbindliche Kontaktaufnahme

-

NDA - Unterzeichnung Vertraulichkeitsvereinbarung
Datenraum - EUR/BWA, Mietvertrag, Mitarbeiterdetails, Lieferantenvertrage
Besichtigung - Vor-Ort-Termin im Studio, Berlin

Prifung - Due Diligence durch Interessent / Berater

o o A~h W N

Verhandlung - Kaufpreis und Notartermin

Ubergabe - Team-Einfiihrung, Systemzugange, Kundenstamm-Ubertragung, umfassende Einarbeitung von
Flhrungskraft bzw. Owner

13. KONTAKT

Ansprechpartnerin Nach NDA
Kontakt Uber das Inserat (nexxt-change / IHK)
Standort Prenzlauer Berg, Berlin

VERTRAULICH - Dieses Exposé (Stand November 2026) enthalt vertrauliche Geschiaftsinformationen und ist ausschlieBlich fiir
adressierte Interessenten bestimmt. Alle Angaben sind Eigenangaben auf Basis der EUR 2025, von Treatwell-Auswertungen bzw.
Planwerten und ohne Gewahr. Gepriifte Zahlen und Vertragsunterlagen werden nach NDA bereitgestellt.
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