reoh

Exposé

Micro-Hospitality
Operating System

Inkl. Ferienwohnung

Die neue Art des Gastgebens.




Das Angebot

Zum Verkauf steht das Unternehmen reoh UG
(haftungsbeschrankt) mit Sitz in Rehfelde, Brandenburg.

Der Kaufer profitiert von einem stark nachgefragten
Geschaftsmodell, das nicht nur am Puls der Zeit, sondern ab
dem ersten Tag rentabel ist; von durchdachten und stark
automatisierten Prozessen, was eine schnelle Ubernahme
ermaoglicht und von vielen bereits umgesetzten
zielgruppenorientierten Marketing-MaBnahmen, wie einer
einzigartigen Marke inkl. Markenstrategie, einer eigenen
professionellen Website mit Buchungstool, einem
hochwertigen Blog und Social Media Accounts.

Die seit Anfang 2024 digitalgestutzt betriebene, genehmigte
und automatisierte Ferienwohnung befindet sich an einem
attraktiven Standort, der eine hohe Auslastung moglich
macht. Ausweisbar sind sehr gute Bewertungen.

Das Business Modell sieht Uber die Kurzzeitvermietung
weitere Einnahmenquellen vor: Einnahmen aus
Lizenzierungen der Marke, dem Management von
Unterkdnften anderer Gastgeber, u.a. Damit ist Vieles
vorbereitet fur siebenstellige Umsatze und mehr.

Das Unternehmen ist frei von Verbindlichkeiten an
Kreditinstitute und wird aus privaten Grunden (u.a.
unternehmerische Fokusverschiebung) verkauft.

Griunderin &
Geschaftsfihrerin

Ludmila Braun


http://www.lmabn.de
http://www.fonlos.de
http://www.braun-laessig.de

Webseite & Plattform Plattform fiir Gastgeber

e Partner konnen ihre Unterklnfte auf
reoh-houses.de kostenfrei listen

e FUr Franchisenehmer (zukunftig) Mehr erfahren

WhatsApp +49(0)30 220137400 4 Deutsch ¥ Bester Preis bei Direktbuchung
Start -I i t Unterkunft listen
>

Stadt
Wohin willst Du reisen?

Check-In Check-0Out Géste

1

+ CRM &
Buchhaltung

mit Automatisierungen fiir

Auftrags-, Rechnungs- Dil’e kthCh u ngen fﬁ r GéSte Maisonette am See « Berlinin Jotat buchen

erstellung & Belegablage, 30 min « JWD Apartment
. . # Oanie [ hperime amr L4
Kalender, Check-in & Smart v 100% Ertrag, 0% Gebiihren dank der -~
Moglichkeit Direktbuchungen zu

empfangen



https://www.reoh-houses.de/gastgeber/

Webseite & Mehr

+ CRM reoh FIANTIETE  ALLE STOMCRANCEBOTE  UBERASel  GARSIERE -'!_-”.T, -!-‘."'_l',i

inkl. Layouts,

Nur klare Vereinbarungen Mail V.or‘lagen,
schaffen Vertrauen Automatisierungen

[ e

Arbeite mit uns an dem
Gastgeben von Morgen.
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Gewerbemietvertrag (Vorlage)

Jeixt bewerben

.
Eigentiimerbereich Karriereportal fir Bewerber
v’ Professionelle & Uberzeugende v/ Vorgefertigte Stellenanzeigen
Kommunikation v Digitaler Bewerbungsprozess
v’ Passwortgeschitzte Unterseite v Méglichkeit fur Dienstleister wie z.B.
v Unterstutzt ideal bei der Objekt-Akquise Handwerker sich in ein
und erleichtert Vertragsabschliisse Lieferantenverzeichnis einzutragen

Eigentimerbereich ansehen Bewerberportal 6ffnen

Passwort: Auf Anfrage

Kissenhillen %v"‘%\*‘;f
werres N
Bonus: Shop

e Online, noch fertigzustellen:
shop.reoh-houses.de

e Shop-System: Woocommerce
e Name & Logo: ,recommendo”

e Geschaftszweck: Handel mit Interior &
Lifestyle Artikeln, vorbereitet fur
Dropshipping und Print-on-Demand

Nicht im Angebot enthalt. Kann zusatzlich
erworben werden.


https://www.reoh-houses.de/eigentuemer/vermietung/
https://www.reoh-houses.de/eigentuemer/vermietung/
https://www.reoh-houses.de/eigentuemer/vermietung/
http://shop.reoh-houses.de
https://reoh-houses.zohorecruit.eu/jobs/Careers
https://www.reoh-houses.de/eigentuemer/vermietung/unterlagen

Logistik

Wascherei & Reinigung

v’ Professionelle Wascherei aus der Umgebung mit
wochentlicher Abholung sowie Anlieferung und sehr guten
Preisen (z.B. 3,18€/kg fur Flachwasche inkl. Mangeln)

v/ Das Housekeeping erfolgt durch das eigene Team nach
einem standardisierten Hygieneplan (Hotelstandard)

Personal

v/ Zuverlassige, selbststandige Dienstleister sowie ab
sofort anzustellende Personen (stundenbasierter
Minijob) fur Reinigung vorhanden, die nach Bedarf bzw.
auftragsorientiert arbeiten

v/ Auch einsetzbar fur Erledigungen, Gastebetreuung, etc.

v/ Diverse Handwerker, die sich groBtenteils eigenstandig
in unser Verzeichnis eingetragen haben

Gastsupport

v/ Telefon: Ein Call Center nimmt im Namen der Firma von
11-17 Uhr Anrufe entgehen

v/ Whatsapp Business Chat fur Gaste

v/ Jeder Gast erhalt schon vor der Anreise eine Digitale
Gasteinformation zum Apartment

v/ Online-Formulare fur Feedback, Schadenmeldung und
Anfrage fur Zusatzleistungen, alles ins System
prozessual und technisch integriert

Osjuict Abegulse

Interne Dokumentation

Alle Vorgange und Prozesse - fur das
Housekeeping, die Buchhaltung, die
Gastebetreuung, die rechtlichen Reglungen
usw. -, sind in einem internen digitalen
Handbuch verschriftlicht.

Das gewahrleistet einen hohen
Qualitatsstandard. Gleichzeitig konnen
Mitarbeiter und Dienstleister schnell
eingewiesen werden.



Business Intelligence

Digitale Prozesse dank ERP Sonstige Software fur maximalen Digital-
und Automatisierungsgrad



Marke & Strategie

Wort-/Bildmarke

e Name und Logo
e Corporate Identity (Cl) inkl. Styleguide
e Typos und Icons

Markenstrategie &
Kommunikationskonzept

e Markenmodell: Mission, Markenwerte und Philosophie
e Konzept und Marketing-Mix

e Kommunikationsmittel inkl. Druckdateien zur
Vervielfaltigung bzw. Anpassung

Marketing

e Hochwertige Fotos und professionelle Inserats-Texte
e Kommunikationsmittel wie Schilder, Schaufenster-

Folierung, Flyer, Visitenkarte, Aufkleber, Website, Social

Media, Blog-Beitrage
e Kooperationen, die auf die Ferienwohnung verweisen
e Regionale Bekanntheit

1/2 Breite zu beiden Seiten
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Schriften Adobe Garamond Bold
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Die neue Art des Gastgebens

lcons
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l FlieBtext

Fir FlieBtext wird die Schriftart Inter
Inter Bold Regular verwendet, fiir Kennzeichnungen
und Hervorhebungen Inter Bold. Die
Standard SchriftgréBe sind 12 pt. Flr
Hinweistexte wird 8 pt verwendet.

Retreat & ooooh Uberschriften

H1-40pt H3 - 28 pt H5 - 20 pt
H2 - 32 pt H4 - 24 pt H6 - 16 pt

Priméar Sekundiar Tertiar
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Retreat & ooooh.
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http://reoh-houses.de

Blog & Social Media
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Blog

v’ Zu finden unter
www.reoh-houses.d/blog

v’ 7 hochwertige Artikel zum Thema
Wohnpsychologie, Komfort, Farben, Holz,
Kreativitat & andere bereits vorhanden

v’ Asthetisches Design

Ein Weiterbetreuung kann ggf. bei Bedarf
angeboten werden.

asrorabagmmtin ¢

56 Beitrage sowie
Stories auf Instagram
vorhanden

Social Media

Instagram: @reohhouses

Facebook: reoh Facebook Seite
Linkedin: reoh houses

Zentrale Verwaltung: Alle Beitrage
konnen vorgeplant und automatisiert
aus dem System veroffentlicht werden.

reoh houses

56 55 251

Beitrage Follower Gefolgt

Die neue Art des Gastgebens ist, wenn Wohnen unid Reisen eins
werden. — Retreat & coooch.
% Unterkiinfte verfligbar: Jetzt reservieren

@ www.reoh-houses.de

fonlos_de, rally1956 und 5 weitere Personen sind
Follower

Gefolgt v Machricht

Fflli w ..;;H!

JWD Apart... Strausberg Gastebuch

So eine
Sache

mit den
Gewuhnrlﬁ.

=1 Booked -

rree Booked

Booked ;
- — --—~---s~-~--=‘ elaal| '94 .
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http://www.reoh-houses.d/blog
https://www.instagram.com/reohhouses/
https://www.linkedin.com/company/reoh-houses/

Proof of Concept

Ferienwohnung
in Strausberg Altstadt




Objekt & Ausstattung

Apartment

e 80 gm Dachgeschoss-Maisonette mit Rooftop-Blick
e 1,5 Zimmer / 2 Ebenen

e 1 groBes Doppelbett (200x200cm)

e 1 Schlafsofa (140x200cm)

e Beamer mit Google Chromecast

e Lautsprecher von harman/kardon

e Kliche mit Grundausstattung

e Balkon, bodentiefe Fenster, Parkett

e Stellplatz fur Gaste im Hinterhof

e Kellerraum dient als Lager

e Wasche in Hotelqualitat in bis zu 5-facher Ausfiihrung

Gaste
Bis 4 Personen

Nachtpreis
100 € -177 €

o Aufenthaltsdauer
3-4 Nachte




Objekt & Ausstattung

Arbitrage-Modell Versicherungen

Wir haben mit dem Eigentuimer
einen Mietvertrag geschlossen; ein

Zeitmietvertrag mit einer reoh
moderaten Staffelmiete, der sich
automatisch um 3 Jahre verlangert, Ubersicht unserer Versicherungen

wenn er nicht gekundigt wird. ——
Batrisbshaftpflichtversicherung fir Gawerbas

* Worpcher sind Parsonar:, Sach- eder Yemogenssonddan s 10 Mo, EUR, ow durch urs ooar ursam Mgaroier
n dor A-beliazelt verursachi werden Einachileich Falgeschden aus Schilasalverua® by 25 000 ELUR
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Genehmigung ERGO

Geschafts-inhaltsversicherung
v/ Am 21.03.2024 erteilt, fUr den e
gesetzeskonformen gewerblichen e e
Betrieb der Ferienwohnung P
Versi gsschulz fir Gasty von Alrbnb

= Gehatr bes Sachachiden in Hone voa bis 2w 3 Mic. US-Dallar
= Hafipfichivmrschanng in Hibhe von s 2 1 Mo, US-Dofar
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v/ Dynamic Pricing ;m:w-m s
v/ Buchhaltung (Erstellung - ~

an

Rechnungen etc.) s ST I e
v/ Online Check-in

v Zugang / Zugangskontrolle
(Erstellen, Versenden und
Loschen des zeitlich begrenzten
Tlrcodes je Buchung)

v’ Housekeeping/Reinigung per App




Standort & Zielgruppe

Lage

BERLIN | 3}

Berlin

Direkte Anbindung mit
OPNV (S-Bahn, RE)

r 4 2 E STRAUSBERG

, Spreewalc
Wassernahe Spreewald

Der Straussee ist 5 In 1 Autostunde
Min. fuBlaufig entfernt erreichbar

Gaste & Reisemotive

e Familien - Eltern mit Kindern reisen zum Familienbesuch oder zur Erholung
e Paare und Freunde - Freizeit, Wiedersehen, Wandern, Radfahren, etc.

e Geschafts-/Dienstreisen - Ingenieure/Baustellen, Bundeswehr-Soldaten,
Berlin-Reisende, Vertriebsmitarbeiter, etc.

GroBte Arbeitgeber & Firmen

JAWL
gl
Bundeswehr

Die Bundeswehr hat in Strausberg mit dem Kommando
Heer den deutschlandweit groBten Standort, an den

Tausende von Soldaten und andere Interessengruppen
(Abgesandte, Nato-Mitarbeiter, etc.) reisen

Der Elektrofahrzeug-Hersteller Tesla in Grinheide seit

dem Bau der Gigafactory in Grlinheide verschiedenste

Personen (Mitarbeiter, Besucher, Dienstleister, etc.) in
die Umgebung
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Inserate & Buchungsplattformen

Auswertungszeitraum:
01.01.2024 - 09.26, Stand 19.05.26

reoh

e Eigene Website mit .de-Domain

e Jetzt Listing ansehen:
www.reoh-houses.de/reoh-
maisonette-am-see/

@ Booking.com
© airbnb
@ reoh houses

) 17 %
¢ giste: % /o\ airbnb :

e Inserat: airbnb.de/h/reoh-
design-apartment-bei-berlin

Booking.com

e 23 Bewertungen 4,91

L 8. 8. 8.8 ¢ .
¢ Inserat: www.booking.com/hotel/

de/stgr680301.de.html
e 33 Bewertungen
e 8.7 (Fabelhaft)

Anzahl Buchungen:
152

Sonstige Plattformen: Fewo-direkt.de, Housing anywhere, Wunderflats, etc.


http://airbnb.de/h/reoh-design-apartment-bei-berlin
http://airbnb.de/h/reoh-design-apartment-bei-berlin
https://www.booking.com/hotel/de/stgr680301.de.html
https://www.booking.com/hotel/de/stgr680301.de.html
https://www.booking.com/hotel/de/stgr680301.de.html
https://www.reoh-houses.de/properties/reoh-maisonette-am-see-mit-malerischem-ausblick/
https://www.reoh-houses.de/properties/reoh-maisonette-am-see-mit-malerischem-ausblick/
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Monatliche Ausgaben

Fixe Objektkosten / monatlich

Wohnungsmiete 1 1.045,50 €
Nebenkosten 1 200,00 €
Stellplatz 1 40,00 €



http://booking.com

Modellrechnung fur JWD Apartment GroBe Str. 68, Strausberg

Monatlicher Gewinn
29%
Rentabilitat

—— - e - -

Rentabilitat 29 %

Die komplette und tatsachliche
Auswertung der Jahre 2023, 2024
und 2025 konnen den BWA und
Jahresabschlliissen enthommen
werden.



Kennzahlen zum JWD Apartment GroBBe Str. 68, Strausberg

Performance 2023
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Kennzahlen zum JWD Apartment GroBBe Str. 68, Strausberg
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Kennza hlen zum JWD Apartment GroBe Str. 68, Strausberg

Voraussichtliche
Performance 2025




Kennzahlen zum JWD Apartment GroBe Str. 68, Strausberg

3500 - .

5
3000 - §
2500 | |
2000
1500

1004

Performance 2026




Rechtliches

Kapitalgesellschaft als
Rechtsform

e Alle Geschaftsvorgange werden mit
einer UG betrieben.

e Der Geschaftszweck inkludiert bereits
Uber die Kurzzeitvermietung
hinausgehende (Verkauf/Handel und
Franchise/Lizensierung)
Einnahmequellen.

e Steuerberater ist vorhanden

e Jahresabschllsse 2023, 2024 und alle
BWA sind vorhanden

e Das Unternehmen ist frei von
Rechtsstreitigkeiten

v/ Online Check-in nach
Bundesmeldegesetz (BMG)

e DSGVO-konformes Online-Formular

e Einfordern von Meldedaten,
Verarbeiten und Speichern nach BMG

e 100% digital und nutzerfreundlich

\/ 100% gesetzeskonform

genehmigte Ferienwohnung

Sie sparen sich einen Antragsprozess von
ca. 6 Monaten, Mietausfall bzw. das Risiko
von BuBgeldern, die Beauftragung eines
Architekten, die Kosten flir den Bescheid
und den damit verbundenen
Korrespondenz-Aufwand.

Eine genehmigte Ferienwohnung ist
zudem von nachtraglich erlassenen
Zweckentfremdungsverboten

ausgenommen.
&
i reoh-houses defonline-checkin/
Online Check-in reoh
Meideformular nach §30 BNG
©
Buchungsdaten Maidedaten
ungs-|
Anroisodatum *
uuuuuuuuuuu

Ideal
fur

Individualisten.

Demo ansehen

Eigener Mietvertrag &
Arbeitsvertrage

v/ Mietvertrag vom Anwalt fur Baurecht

v’ Arbeitsvertrage fur Reinigungspersonal
und Freelancer Vereinbarungen vom
Anwalt fur Vertragsrecht

Abmahnsichere Website

v’ Rechtstexte vorhanden: AGB fir

Gaste, AGB fur Gastgeber, Impressum
Datenschutzerklarung inkl.
Datenschutzkonzept

\/ 20/7 Self Check-in
ohne Wartezeiten und Papierkram:
Einfach Code eingeben und ankommen.



https://reoh-houses.de/online-checkin/

Businessmodell &
unausgeschopfte Potentiale

v 4 Kurzzeitvermietung

Einnahmen aus kurzzeitiger und mittelfristiger
Vermietung Uber die Reiseportale sowie eigene Website

Aussicht:
Weitere Apartments

£ —

|

1 .

2. Apartment

Kann voraussichtlich ab Oktober 2026
angemietet werden.

v’ Selbe Etage, ahnliche GroBe, ahnlicher Schnitt
v Bereits genehmigt (!)
v’ Inventar bereits teilweise angeschafft

3. Apartment
Seit April 2026 frei (ohne Gewahr)




Unternehmensbestandteile

Assets Gegenstand Beschreibung
. . Wohnung, Inventar, Standortvorteile,
Objekt / Mietvertrag Logistik, etc.
Track Record OTA Accou.nts, Bewertungen, regionale
Bekanntheit
1. Asset

Ferienwohnung

Genehmigung

100% legal betriebe Ferienwohnung

Personal und
Dienstleister

Mitarbeiter Housekeeping, Freelancer
Property Management, diverse Dienstleister,
etc.

2. Asset
Markenrechte und
Kreativleistung

Marke Logo, Cl inkl. Styleguide

. Webdesign, Buchungstool, Gastgeber-
MR ETE Plattform, Bewerberportal
Marketing Werbemittel, Blog, Social Media Accounts

Business Modell

Konzept bietet weiteres Einnahmepotential

3. Asset
Digitale Infrastruktur

Business
Intelligence

Systematik, dokumentierte interne Prozesse

Automatisierungen

Schnittstellenanbindung, Online Check-in,
Zugang, etc.

Rechtliches

Grundung UG, diverse Vertrage & Unterlagen

4. Asset
Laufendes Geschaft

Jahresumsatz Netto

reoh

Der Kaufer profitiert sofort von

Digital gestltzt betriebene,
genehmigte Ferienwohnung

Durchdachte & automatisierte
Prozesse

Attraktiver & gut ausgelasteter
Standort

Sehr gute Bewertungen

Einzigartige Marke, Strategie &
eigene Buchungs-Website
vorhanden

ZeitgemaBes Marketing & bereits
viele umgesetzte MaBnahmen

Business Modell am Puls der Zeit:
innovativ umgesetzt & nachgefragt

Unausgeschopftes
Einnahmepotential: Struktur &
Prozesse vorbereitet fur Skalierung

Vorbereitung flr weitere
Apartments

Interessiert?
Wir freuen uns auf Ihre RUckmeldung.



Kontakt

030/220137400
kontakt@reoh-houses.de

reoh

KetreeAr Kk coooH.

reoh UG (haftungsbeschrankt) USt.-Id-Nr.: DE360693701
Bahnst. 6, 15345 Rehfelde Amtsgericht Frankfurt/Oder
Geschaftsfuhrer: Ludmila Braun HRB 20042 FF

C reoh-houses.de )




