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CHEZ EMIL — UBERNAHME 2026 AUF EINEN BLICK

DIE GELEGENHEIT

Schliisselfertig.
Beliebt. Bereit fiir

die Ubergabe.

Chez Emil ist ein etabliertes, profitables franzésisches Bistro im Herzen von
Berlin-Moabit - mit loyaler Stammkundschaft, exzellentem Ruf und einem
wachsenden Catering-Zweig. Einrichtung, Ausstattung, Rezepte, Lieferanten und
laufende Marketingkampagnen sind vorhanden. Der neue Inhaber Gbernimmt kein

Projekt, sondern ein funktionierendes, renommiertes Konzept.

4?8_479* 56 18375 m’

GOOGLE-BEWERTUNG SITZPLATZE GESAMTFLACHE
660 echte Gaste-Bewertungen 32 innen - 24 Terrasse EG-Gastronomie + UG

2.625 ¢ 4.000. ~18,81«

MONATSMIETE INSTAGRAM-FOLLOWER INVENTARWERT INKL.

keine Erhdéhung in Mindestlaufzeit @chezemilrestaurant Ausstattung + Bestande
WAS UBERNOMMEN WIRD VOLLE LIZENZ BEGLEITETE UBERGABE
Komplette Einrichtung & Profi-Kiiche, Vollsténdige Schanklizenz vorhanden - Strukturierte Einweisung in Rezepte,
Rezepte und Lieferantenbeziehungen, sofortiger und uneingeschrankter Ablaufe und Systeme - mit
vier Internet-Domains (Webseiten) und Alkoholausschank flir Bistro, Terrasse Ansprechpartner auch nach der
der Catering-Webshop. & Events. Ubergabe.

CHEZ EMIL - EMIL SENKEL SEITE O2



CHEZ EMIL — UBERNAHME 2026

Lage, Fliche
& Mietvertrag

Das Chez Emil liegt im Erdgeschoss eines attraktiven
Gebéaudes in der Dortmunder Straf8e 12 - nur 6

Minuten vom Hansaplatz, fuBlaufig zu Wohngebieten
und mit guter Erreichbarkeit flir Gaste und Catering-

Auftrage.

Das Konzept ist offen und einladend gestaltet, mit
separater Profi-Kiiche, Bar-/Speisekammer-Bereich
und mehreren Terrassen. Die Lage nur rund 60 Meter
von der Spree macht das Restaurant besonders
attraktiv fir romantische Dates und entspannte

Abende in Wassernahe.

,Nur 6o Meter von der Spree —

perfekt fur romantische Abend@. & ;\vcr.:/un/ic/zz/. \mbiente am Abend — der Innenbereich von Chez
“mil.

ECKDATEN DES MIETVERTRAGCS - NR. 2024/07/25

MIETBEGINN 01.08.2024 NEBENKOSTEN 460 € Vorauszahlung
MINDESTLAUFZEIT  bis 31.07.2025, danach KAUTION 5.950 € — bereits geleistet
autom. Verlangerung um je
1 Jahr )
UBERTRAGUNG bei Betriebsverkauf liblich &

GRUNDMIETE 2.625 € / Monat verhandelbar (§ 9)



CHEZ EMIL — UBERNAHME 2026 02 - FLACHEN & RAUMKONZEPT
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Fliichen,
Sitzplitze &
Raumkonzept

Gesamtkapazitat von 56 Gésten - ideal fir Bistro-
Betrieb, kleine Events, private Feiern und
Mittagsgeschaft.

INNENBEREICH (EC) 32 - gemutliche Ecken, ideal fur

Paare & Gruppen

LRSS, 24 * mehrere, teils iberdachte

Bereiche
Der /avu1a’u/]£7rbcnc Gastraum — das Provence-Thema zieht sich
durch das Haus. .
GESAMTKAPAZITAT 56 CliEe
RAUMAUFTEILUNG & BESONDERHEITEN
= 16,4 m = 16,5 m =15 m
PROFI-KUCHE BISTRO-GASTRAUM SPEISEKAMMER / BAR
Professionell ausgestattet, mit Heller, einladender Friihstlicks- Lagerung von Getranken,
separatem Arbeitsbereich. & Bistro-Bereich. Geschirr und Vorraten.
= 35+ m = 17,8 m = 7,5 m
DREI TERRASSEN UG-NEBENRAUME EINGANG & KASSE
AuRenfladchen mit Pflanzbeeten Personalraum, Lager, Technik & Reprasentativ und funktional
& AuBenmdbeln. WC. gestaltet.

EIN DETAILLIERTER GRUNDRISSPLAN (ANLAGE 1) LIEGT VOR SEITE O4



CHEZ EMIL — UBERNAHME 2026 O3 - KUCHE & TEAM

()3
Kﬁchenausstattung & Team

Die Kiiche (ca. 16,4 m?) ist vollstandig fiir den professionellen Betrieb eingerichtet
und auf authentische franzdsische Hausmannskost abgestimmt - Boeuf
Bourguignon, Gratin Dauphinois, Coquille Saint-Jacques, Raclette und saisonale

Gerichte. Gepflegt, funktionsfahig und sofort einsatzbereit.

GROSSGERATE & TECHNIK MOBEL & AUSSTATTUNG
HeiRluftofen / Kombi-Dampfer 16 Indoor-Tische 94 €/St.
Winterhalter UCXL Profi-Spiilmaschine 3.500 € 8 Marmortische 150 €/St.
2x Induktionskochfelder 180 €/St. 24 Stiihle + 1 Sitzbank 75€-440€
6x Getrankekuhlschrank 345 L + 2 Gefrierer 12 Outdoor-Stiihle 50 €/St.
Edelstahl-Arbeitstische, -schranke & Frisch gestimmtes Piano 1.200 €
Handwaschbecken

Geschirr, Glaser & Besteck fiir 56+ Gaste
Wandabzugshaube mit Filteranlage 400 €

2 iPads + iPhone 11 (Kasse/POS)
Vacuum Machine - KitchenAid je 600 €

EINGESPIELTES, LOYALES TEAM

Kiiche Service Aushilfen
I VOLLZEIT-KOCH 5 KELLNER - MINIJOB / FLEXIBEL
TEILZEIT
Ausgezeichneter franzdsischer Studentische & Erasmus-

Serviceorientiert, freundlich

Koch - erfahren in klassischer Aushilfen fir Events und

und gastfreundlich - in

Bistro-Kiiche, zuverlassig & Spitzenzeiten.

kreativ. Bewertungen regelmafig

hervorgehoben.

Das Team ist stabil und auf den eingespielten Betrieb eingeschworen. Eine strukturierte Ubergabe - inkl. Einweisung in Rezepte,

Ablaufe, Lieferanten und Stammgaste - ist selbstverstandlich mdglich und gewlinscht.

INVENTARLISTE MIT ORIGINALRECHNUNGEN IM DATENRAUM SEITE O5



CHEZ EMIL — UBERNAHME 2026
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Warum dies ein

auﬁergewﬁhnlich gutes

Angebot 1st

04 - WARUM DIES EIN GUTES ANGEBOT IST

Zehn Griinde, warum ein Nachfolger bei Chez Emil keinen Kaltstart macht,

sondern direkt auf der Uberholspur startet.

v Schliisselfertiger Betrieb
Einrichtung, Ausstattung, Rezepte, Lieferanten &

laufende Kampagnen — alles vorhanden.

« Attraktive Miete
2.625 € Grundmiete, keine Erhéhung in der

Mindestlaufzeit — gute Planungssicherheit.

v Romantische Spree-Nihe

Nur 60 m zur Spree und 6 Minuten vom Hansaplatz —
ideal fir Date-Nights.

v Starke Sichtbarkeit

4.000+ Instagram-Follower & Presse: rbb, RTL,
Berliner Zeitung, Business Insider u. a.

v Inventar inklusive

Geschatzter Wert von Ausstattung & Bestanden: ca.
18.000-19.500 €.

Exzellenter Ruf
4,8-4,9% bei 660 echten Google-Bewertungen —

eines der bestbewerteten Restaurants in Moabit.

Wachstumsmotor Catering
Hochzeiten, Firmenevents, Flying Buffets & Park-

Pakete — mit eigenem Webshop.

Volle Schanklizenz

Sofortiger, uneingeschrankter Alkoholausschank fiir

Bistro, Terrasse & Events.

Loyales Team

Erfahrener franzésischer Koch + eingespielter,
gastfreundlicher Service.

Begleitete Ubergabe
Strukturierte Einweisung in alle Systeme — mit

Support auch nach dem Wechsel.

Zusatzlich im Eigentum: vier Internet-Domains/Webseiten (chezemil.com,
~ I 8 8 I € chez-emil.com, chez-emil-restaurant.de, chez-emil.de) sowie der offizielle
) Catering-Webshop chez-emil-catering.com. Kontakt zur Franzdsischen

INVENTARWERT INKLUSIVE

Botschaft unterstreicht die authentische Ausrichtung.

KEIN NOTVERKAUF — EIN GEORDNETER, STRATEGISCHER UBERGCANG SEITE O6



CHEZ EMIL — UBERNAHME 2026

Ein Restaurant mit groﬁem Potenzial sucht
engagierte Hinde — kein Notverkauf, sondern ein

gGOI’dl’l€t€I', strategischer Ubergang.

GRUND FUR DIE UBERGABE

Der Inhaber zieht mit seiner Familie (zwei kleine
Kinder) ins Ausland, um naher bei der Familie zu
sein. Das Restaurant soll nicht geschlossen,
sondern in guten Handen weitergefiihrt und

idealerweise weiterentwickelt werden.

WIRTSCHAFTLICHKEIT

Profitabler, etablierter Betrieb mit loyaler
Stammkundschaft und wachsendem Catering-
Anteil. Detaillierte Finanzunterlagen werden bei
ernsthaftem Interesse unter NDA im Datenraum

bereitgestellt. Eine Due-Diligence-Priifung ist

willkommen.
NACHSTE SCHRITTE
VERTRAULICHER BESICHTIGUNGSTERMIN ZUGANG ZUM DATENRAUM (NDA)
EINSICHT MIETVERTRAG & FINANZEN BEGLEITUNG BEI DER UBERGABE

KONTAKT AUFNEHMEN

Emil Senkel

Inhaber & Griinder - Chez Emil

& emil.senkel@gmail.com

@ www.chez-emil.com

4,8%

660 BEWERTUNGEN

© Dortmunder StraBe 12, 10555 Berlin

(©) @chezemilrestaurant



